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奢華生活新地標

高端住宅區
傳統豪宅地段，備受本

地人與遊客青睞

頂級購物殿堂甲級寫字樓與五星級
酒店林立

外籍人士社區
海外僑民、專業人士與
數位遊牧者的聚居地

EM 貴婦商圈

酒吧與 fine dining 餐廳
名流生活

第二商業中心 CBD
鵬蓬



How many % of Japan/ foreigner expat in phromphong

鵬蓬 —— 曼谷的「小日本」
曼谷最大日籍社區 —— 從餐廳、市場、學校到養生，一應俱全

餐飲與居酒屋
Bankara, Mensho Tokyo, 
Isao, Hirashima Sakaba

超市與食品
Fuji Super, UFM Fuji Super

語言與國際學校
泰日協會學校

按摩、SPA 與溫泉
Yunomori Onsen & Spa

日常所需一應俱全
日系美髮沙龍｜卡拉OK｜日診

所｜社區型商場



https://www.terrabkk.com/articles/ประเทศไทยครองอนัดับ4expat

高端人才剛性需求 市場趨勢持續看漲

Estimated Total Expat Population in Bangkok: Independent sources 
(Invest Asian 2025) estimate the total number of expatriates across 
all categories residing in Bangkok to be approximately 300,000 
people.

High-Skilled Expat Group (Skilled Labor/Professionals): Nationally, 
this group consists of approximately 192,896 individuals. 

Over 60-70% of this group reside and work in Bangkok, particularly 
within the CBD zones (Sukhumvit, Sathorn, and Silom).

Thailand ranks 4th as the World’s Top Expat Destination for 2025

1. Expat Scale in Bangkok
•Total expats: ~300,000 (across all categories)

•High-skilled professionals (nationwide): ~193,000
•60–70% live & work in Bangkok CBD (Sukhumvit, Sathorn, Silom) → Phromphong sits at the heart of this prime zone

2. Proven Demand & Stability
•Occupancy rates in core Sukhumvit/Phromphong area: 85–90%

•Driven by Japanese & Western expats valuing safety, quality amenities & lifestyle
3. Target Buyer Profile

•Monthly income: 80,000 – 250,000+ THB
•Or executive-level with corporate housing allowance

•Ideal for premium residences like ours
4. 2026 Growth Drivers (bottom or right side, with upward arrow icon)

•Rising influx of Digital Nomads & LTR visa holders
•Supported by economic stimulus + streamlined e-Work Permit system → Demand in Phromphong expected to accelerate further

外籍人口：約 30 萬人

• 高階專業人士：約 19.3 
萬人

• 60–70% 定居曼谷 CBD
（蘇坤逸、沙吞、是隆）

需求實證・穩健根基

• 鵬蓬出租率85–90%
• 日籍與歐美外籍人士——

重視安全、高端設施與生活品質

高端住宅承租能力

• 月收入: 80,000 –
250,000泰銖以上

• 企業主管享公司住房津貼

2026 升值動能

• 數位遊牧者與 LTR 長期
居留簽證持有人持續湧入

• 經濟刺激政策 + 電子工作證
便捷制度雙重驅動

• High Occupancy Rate: The occupancy rate in this area reaches as high as 
85-90%, as Japanese and Western expats trust the safety standards and 
available amenities.

• Salary Range: The target group in this zone generally earns between 
80,000 to 250,000+ Baht per month, or they are executive-level 
professionals with a corporate Housing Allowance.

• Trend 2026: It is anticipated that Digital Nomads and LTR (Long-Term 
Resident) visa holders will further drive demand in this area, bolstered by 
economic stimulus measures and the streamlined e-Work Permit system.

Premier choice for high-earning expats, offering an upscale 
family-friendly environment and ultra-luxury amenities 
that sustain high occupancy rates

1. จ ำนวน Expat ในกรุงเทพฯ (ข้อมูลล่ำสุดปี 2568)
จำกรำยงำนของกรมกำรจัดหำงำนและส ำนักงำนสถิติแห่งชำติ:
•จ ำนวนผู้ได้รับอนุญำตท ำงำนในกรุงเทพฯ: มจี ำนวนประมำณ 796,145 คน (ข้อมูลไตรมำส 1 ปี 2568)
•กลุ่ม Expat ทักษะสูง (Skilled Labour/Professionals): ในภำพรวมทัง้ประเทศมีกลุ่มนีป้ระมำณ 192,896 คน 
ซึ่งกว่ำ 60-70% พักอำศัยและท ำงำนอยู่ในกรุงเทพฯ โดยเฉพำะในโซน CBD (สุขุมวิท, สำทร, สีลม)
•ประมำณกำร Expat ที่อำศัยในกรุงเทพฯ: แหล่งข้อมูลอิสระ (InvestAsian 2025) ประมำณกำรว่ำมี Expat พ ำนัก
อยู่ในกรุงเทพฯ รวมทุกประเภทประมำณ 300,000 คน

2. สถิติแยกตำมสัญชำติ (กลุ่มแรงงำนฝีมือทั่วประเทศ)
กลุ่มนีค้ ือกลุ่มที่มีก ำลังซือ้และเช่ำสูงในย่ำนพร้อมพงษ์:
•จีน: ครองอันดับ 1 มจี ำนวนเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่องถึง 55,413 คน (สะท้อนถึงกำรขยำยตัวของธุรกิจยำนยนต์ไฟฟ้ำและเทคโนโลยี)
•ญี่ปุ่ น: มจี ำนวนประมำณ 21,897 คน (แม้ตัวเลขจะลดลงบ้ำงจำกปีก่อนๆ แต่ยังคงเป็นกลุ่มหลักท่ีอำศัยในโซนพร้อมพงษ์-ทองหล่อ)
•ฟิล ิปปินส์ และ อินเดีย: มแีนวโน้มเพ่ิมขึน้ในกลุ่มภำคบริกำร ไอที และกำรศึกษำ
•อังกฤษ (UK): คงท่ีอยู่ที่ประมำณ 9,000 - 10,000 คน

4. แหล่งอ้ำงอิงข้อมูล
หำกคุณต้องกำรน ำตัวเลขไปใส่ใน Report สำมำรถอ้ำงอิงจำกหน่วยงำนเหล่ำนีไ้ด้ครับ:
•ส ำนักบริหำรแรงงำนต่ำงด้ำว กรมกำรจัดหำงำน (DOE): รำยงำนสถิติรำยเดือน
•ส ำนักงำนสถิติแห่งชำติ (NSO): รำยงำนภำวะกำรท ำงำนของประชำกร
•CBRE / JLL Thailand: รำยงำนวิจัยตลำดอสังหำริมทรัพย์รำยไตรมำส



鵬蓬 — 曼谷第一 日籍與外籍人士大本營

• 人口統計與數據
• 區域人口結構：根據 2023 年數據，Phrom 

Phong 所在的 Watthana 區約有 84,000 名登記
居民，其中約 15,000 名為登記的外籍人士。

• 主要族群：日本與韓國僑民是最大的外籍群體，主
要集中在 EmQuartier 附近及 Sukhumvit Soi 
39。

• 年齡分佈：該區以青壯年專業人士為主，約 55% 
的居民年齡介於 25 至 49 歲之間。

• 年度流動：預計每年有 5,000 至 7,000 名新僑民
移入此區域，包括短期與長期居民

日籍／外籍高密度 + 年輕富裕人口

= 高出租率（85–90%）與穩定租金收益

外籍人口登記約 15,000 人

(曼谷最高比率之一)
外籍比例 18%

日韓社群為主

55% 居民年齡落在 25–49 歲

@net, Angie, 
could you please 

help to cross 
check the data?

Correct



Emporium

Emsphere

BTS
Phromphong

Emquartier

EM District: Bangkok's World-Class Lifestyle Destination

EM 貴婦商圈：曼谷奢華所在

~604,000平方米
媲美甚至超越 Siam 
Paragon $13億美元 投資規模



素坤逸路｜曼谷最繁華的商務動脈
全線空鐵貫通，從暹羅到通羅，城市核心商業據點一
線相連

出門即達 BTS — 不塞車・不折騰
距鵬蓬站 350 米 — 曼谷交通樞紐 串連城市每一處

@LC, could you
please add the BTS
map (pls the sliom
line and MRT blue 

line to include 
sathorn)

暹羅 奇隆 奔集

阿索克 鵬蓬



米其林指南餐廳
Sorn

Gaa

R-Haan

Sorn is a refined Thai fine-dining restaurant 
showcasing authentic Southern Thai cuisine 
through carefully selected local ingredients 
and meticulous craftsmanship.

R-Haan is a contemporary Thai fine-dining restaurant that 
reinterprets traditional Thai cuisine with refined techniques, premium 
ingredients, and elegant presentation.

Gaa is a modern Indian fine-dining restaurant that blends 
traditional Indian flavors with contemporary techniques, offering a 
bold and innovative tasting experience.

米其林

米其林

米其林 星

星

星

距離 1.2 公里・開車 6 分鐘

距離 1.8 公里・開車 7 分鐘

距離 1.2 公里・開車 7 分鐘



鵬蓬 — 酒店大本營
商務・旅遊雙引擎

Project Stars Rate

Oakwood Suites Bangkok 4-star hotel 4.5
5,212 

Oakwood Studios Sukhumvit Bangkok 4-star hotel 4.4
3,076 

Mercure Bangkok Sukhumvit 24 4-star hotel 4.5
5,510 

DoubleTree by Hilton Hotel Sukhumvit Bangkok 4-star hotel 4.3
4,990 

4-star hotel 4.7
5,800 

Novotel Bangkok Sukhumvit 20 4-star hotel 4.5
4,710 

Courtyard by Marriott Bangkok Sukhumvit 20 4-star hotel 4.5
5,300 

Holiday Inn Bangkok Sukhumvit by IHG 4-star hotel 4.3
5,060 

Hyatt Place Bangkok Sukhumvit 24 4-star hotel 4.3
4,362 

137 Pillars Suites & Residences Bangkok 5-star hotel 4.6
5,300 

Hilton Sukhumvit Bangkok 5-star hotel 3.4
6,078 

SKYVIEW Hotel Bangkok Sukhumvit 24 5-star hotel 4.4
7,049 

Valia Hotel Bangkok 5-star hotel 4.6
4,240 

Emporium Suites by Chatrium 5-star hotel 4.4
7,520 

Marriott Executive Apartments Sukhumvit Park 5-star hotel 4.5
5,860 

GM Estate Hotel and Executive Apartments 
Sukhumvit 20

5-star hotel 4.7
4,815 

S31 Sukhumvit Hotel 5-star hotel 4.2
3,340 

KROMO Bangkok, Curio Collection by Hilton 5-star hotel 4.6
7,750 

Public House Bangkok, a Member of Design Hotels 5-star hotel 4.8
4,423 

Bangkok Marriott Marquis Queen’s Park 5-star hotel 4.6
6,680 

頂級 4・5 星酒店彙聚

@PM, what is the 
message would like 

to pass on the 
table??

Wanna see how to 
extract to make 

punchy.
Phrom phong never ceasing to be 

a tourist spot while the area 
apparently has the new 4 & 5-

star hotel to service the tourists 
and expats

Oakwood Suites Bangkok

Mercure Bangkok Sukhumvit 24

DoubleTree by Hilton Hotel Sukhumvit Bangkok

Staybridge Suites Bangkok Sukhumvit, an IHG Hotel

Courtyard by Marriott 
Bangkok Sukhumvit 20

Holiday Inn Bangkok Sukhumvit by IHG

137 Pillars Suites & Residences Bangkok

Hilton Sukhumvit Bangkok

SKYVIEW Hotel Bangkok Sukhumvit 24

Emporium Suites by Chatrium

SILQ Hotel & Residence

KROMO Bangkok, Curio Collection by Hilton

Conrad Bangkok Sukhumvit Queens Park

Bangkok Marriott 
Marquis Queen’s Park

KROMO Bangkok, Curio Collection by Hilton

Hilton Sukhumvit Bangkok
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101112

141516

17

13

Hotels



Because there are many foreign families in this area, the demand for international 
schools is strong, and there are many high-quality international schools around.

Wells International School 900 meters
The American School 1.6 kilometers
Ivy bound International School 2.1 kilometers
New Bambino International Kindergarten 2.1 kilometers
The First Steps International Kindergarten 2.1 kilometers
Prasarnmit Demonstration School 2.2 kilometers
Srinakharinwirot University  3.1 kilometers 
Bangkok International Primary and Secondary School 4.9 kilometers

周邊環境 —— 國際學校
Cross check again
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The American School Bangkok

Ivy Bound International School



Cross check again

Samitivej Sukhumvit Hospital may finally be getting the recognition it deserves as a hospital that puts patients first.
Samitivej is an award-winning facility providing internationally accredited quality healthcare with JCI accreditation.

In recent years, hospitals have been offering physical examinations as an exclusive privilege. Considering its professional and smooth process and friendly 
attitude, many tourists have taken physical examinations as part of their trip.

Leading private hospital Samitivej Hospital

Samitivej Sukhumvit Hospital 
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6
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8
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周邊環境 —— 醫院



進駐鵬蓬的知名企業



鵬蓬住宅 屢創完銷 抓緊進駐機會
過去十年，憑藉 EM 商圈世界級購物與生活地標的獨特地位， BTS 鵬蓬站方圓 500 米

內的所有住宅項目，實現 100% 完銷。

The Diplomat 39
完工年份: 2019

銷售率: 100%

Muniq Phromphong
完工年份: 2027

銷售率: 97%

Kraam Sukhumvit 26
完工年份: 2019

銷售率: 100%

Noble State 39
完工年份: 2022

銷售率: 100%

Marque Sukhumvit
完工年份: 2016

銷售率: 100%

The Estelle Phromphong
完工年份: 2022

銷售率: 100%



220,000

240,000

260,000

280,000

300,000

320,000

340,000

360,000

380,000

400,000

價格僅為鵬蓬區域均價的 20% 不到

鵬蓬平均單價 312,000

平均單價 267,000



項目 開發商
完工
年份

總樓層數 總單位 起價
平均價格/面
積（THB）

銷售百分比 地理位置 賣點

諾博譽城 諾博地產 2030 55層 358 6,990,000 267,000 預售 距BTS Phromphong 350米
• 350米至BTS Phromphong
• 低密度格局，每層有7至8戶
• 吸引人的價格，低於平均價格

Kraam Sukhumvit 
26

NYE Estate 2019 29層 128 16,900,000 295,000
轉售

（截至2019年12月）
Near BTS Phromphong

500m.
•吸引人的價格
• 全高玻璃窗從地板無縫延伸至天花板，涵蓋每一層

Muniq Promprong
Major 

Development
2027 34層 106 15,900,000 334,000 

96%
（截至2024年12月）

Near BTS Phromphong
20m.

• 吸引人的價格
• 地點：距BTS Phromphong 20米，地理位置便利，
EMQUARTIER，EMPORIUM

The Estelle 
Phromphong

Raimonland 2022 37層 146 16,800,000 350,000 
轉售

（截至2024年12月）
Near BTS Phromphong

250m.
•配備私人電梯
• 寵物友善

Intercontinental
Residences Asoke

CG Capital 2029 32層 88 40,800,000 360,000
85%

（截至2024年11月)
Near BTS Phromphong

2.7km.
• 提供市中心黃金生活與無縫連接

Still Sukhumvit 20 SC Asset 2028 30層 124 30,000,000 380,000 非預售
Near BTS Phromphong

500m.
• 所有單位均配備專用電梯
• 寵物友善

Mavista
phromphong

Major 
Development

2027 32層 45 70,000,000 393,000 
45%

（截至2025年3月）
Near BTS Phromphong

200m.

•地點：距BTS Phromphong 200米，地理位置便利，
EMPORIUM。
• 全頂樓公寓，提供寬敞的生活選擇
• 每層樓設有2個單位
• 所有單位均配備專用電梯

項目比較





六大亮點

黃金地段
位於曼谷素坤逸30巷,距離BTS鵬蓬· 空軌站

僅350米(步行5分鐘)。

多元戶型選擇
1-4房單位(30-131平方米)及寬敞頂樓特色戶型

(376-521平方米),飽覽曼谷醉人城市景色。

尊屬私人會所
專屬居民綠意綠洲,配備寧靜水療泳池、精緻私
人宴會廳及專業普拉提工作室,盡享私密奢享。

極致私密設計
每層僅7-8戶的低密度規劃,確保極高

私隱度與尊貴專屬感。

EM DISTRICT 奢華生活圈
緊鄰熱鬧的EM District、Benchasiri公
園、頂尖國際學校 、 知名醫院 、 五
星級酒店及高端餐飲,盡享繁華便利。

都市養生住宅
現代奢華住宅,專為身心平衡而設計· 在都市喧囂

中,營造寧靜庇護所,讓身心輕鬆充電與恢復。



項目資料
項目名稱
諾博譽城

項目發展商
Noble Development Company Limited

項目位置
鵬蓬素坤逸30巷

業權
永久業權

Completion 
Expected in August 2030

交樓標準
精裝修

停車位
325個車位,約佔總單位的90% (不含雙重停車位)
· 常規停車位
·自動停車位

物業管理費
90泰銖/平方米/月 (需預先繳交1年費用)

大廈維修基金
900泰銖/平方米

項目設施
1樓-沉浸迎賓庭
• 隱世·沁園
•大堂

• 貴賓等候區
• 智能儲物櫃
• 快遞自提點

4樓-全境療愈所
• 水漾泳池(成人池/兒童池)
• 水療中心
• 池畔平臺
• 遊樂場
• 健身房
• 冥想室普拉提室
• 自行車站
• 影視廳
• 會議廳
• 工作空間

51樓-淩霄·雲庭
• 城市天際草坪
• 名流會所
• 天際休息室

• 私人宴會廳
• 主廚精選
• 共用生活空間
• 觀景台

項目戶型
1室1廳1衛: 30-39平方米
2室1廳2衛: 61-72平方米
3室1廳3衛: 99平方米
4室1廳4衛: 131平方米
頂樓特色戶型: 376-521平方米

總戶型
358個單位

A棟-住宅大樓
55層高層建築
包含1個夾層和2個地下層

B棟-自動停車大樓
9層地面以上及4個地下層

項目面積
3-0-31.1萊

保安系統
CCTV
· 24小時保安和CCTV監控服務
· 門卡和/或面部識別進出



大堂
注意事項：開發商保留修改本文件內容之權利，恕不另行通知。



天際休息室 貴賓等候區

注意事項：開發商保留修改本文件內容之權利，恕不另行通知。



平面圖



總平面圖

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



4樓

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



5-36樓

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



37 – 50樓

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



51樓

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



52-54樓

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



55樓

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



55M樓

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



戶型圖



A2:  3 9. 94  平 方米

戶型圖 | 1房

A4 :  3 0. 17  平 方米 A5:  3 1. 44  平 方米

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



B3 :  7 1. 0 3 平 方米

Unit Plan | 2 Bedrooms

B1 :  7 2. 96  平 方米

戶型圖 | 2房

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



B9 :  6 1. 6 2 平 方米B8 :  7 2. 35  平 方米

Unit Plan | 2 Bedrooms

戶型圖 | 2房

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



C6 :  9 9. 04  平 方米

Unit Plan | 3 Bedrooms

戶型圖 | 3房

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



E7 :  1 31 .9 4 平 方米

Unit Plan | 4 Bedrooms

戶型圖 | 4房

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



Unit Plan | Penthouse 

P1 :  3 76 .3 4 平 方米

戶型圖 | 頂樓特色戶型

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



Unit Plan | Penthouse 

P 2:  52 1. 06  平 方米

戶型圖 | 頂樓特色戶型

注意事項：開發商保留修改本檔內容之權利，恕不另行通知。



景觀



景觀 | 9 樓

東 南

西 北

注意事項：開發商保留修改本文件內容之權利，恕不另行通知。



景觀 | 20 樓

東 南

西 北

注意事項：開發商保留修改本文件內容之權利，恕不另行通知。



景觀 | 29 樓

東 南

西 北

注意事項：開發商保留修改本文件內容之權利，恕不另行通知。



景觀 | 40 樓

東 南

西 北

注意事項：開發商保留修改本文件內容之權利，恕不另行通知。



買賣流程

確認房源及填妥
認購表格並於1 4
天內支付15%，
及簽妥買賣合約。

餘款70%樓價需
於項目完成時繳
付，預計2030年
第3季竣工 The remaining 70% 

is payable upon 
the completion of 
the project.

下定後45天內再支
付15%。

繳付訂金
泰銖100,000
鎖定房源。



謝 謝。
本宣傳資料內載列的相片、圖像、繪圖或素描可能經過電腦修飾處理，其內容（包括數字、計算、圖像及表述)僅供參考，並不構成亦不得詮釋為作出任何不論明示或隱含之合約條款、要約、表述、承諾或保證。
Noble Develpment Company Limited保留權利不時自行決定更改NOBLE EMMERSE PHROM PHONG或其任何部分之尺寸、配件及裝修，而不會另作通知。 NOBLE EMMERSE PHROM PHONG及其周邊地
區日後亦可能出現改變。 Noble Develpment Company Limited及其關連公司對本宣傳資料所含任何資訊的準確性或任何一方（不論買方、準買方或其他方）根據本宣傳資料採取的任何行動概不負責。準買方

絕不應以本宣傳資料之任何內容、資料或概念作依據或受其影響決定購買任何物業，並應就本宣傳資料所含的所有資訊尋求獨立法律及財務意見。
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